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لقطاع التجزئةريتصندوق الإنماء 
موافق عليه من قبل الهيئة الشرعية للصندوق

م2026الربع الأول 
هدف الصندوق 

لالخمنوذلكالوحداتلمالكيسنويدوريدخلتوفيرهوللصندوقالرئيسيالاستثماريالهدفإن
 مطورةعقاريةأصولفيالاستثمار

 
 تطويرا

 
بشكلومتواجدةودوريتأجيريدخللتحقيققابلةإنشائيا

علىالصندوقأرباحصافيمن٪٩٠عنيقللاماتوزيعيتمبحيثالسعوديةالعربيةالمملكةفيرئيسي
تحتعقاريةأصولفيالاستثمارللصندوقيمكنكما.السنةفيالأقلعلىواحدةمرةالوحداتمالكي
 تطويراالمطورةالعقاريةالأصولفيالاستثمارنسبةتقللاأنعلىالتطوير

 
دخللتحقيقوالقابلةإنشائيا

ضيالأرافيبالاستثماريقوملنالصندوقأنكماالصندوق،أصولإجماليمن٪٧٥نسبةعنودوريتأجيري
.البيضاء

بيانات الصندوق 

1,180,000,000 حجم الصندوق 

354,000,000 حجم الطرح الأولي 

826,000,000 الاستثمار العيني 

10.00 سعر طرح الوحدة 

4.62 م2026/03/31سعر الوحدة كما في 

118,000,000 عدد الوحدات 

2018/08/06م تاريخ الإدراج 

8 عدد الأصول 

متوسطة إلى عالية  درجة المخاطر 

سنة٩٩ مدة الصندوق 

منسنويا٪٠.٧٥أساسعلىالإدارةرسومتحتسب
ةالقيممنالأقلحسب)الصندوقأصولقيمةصافي
صافيمن٪١٢تتجاوزلاأنوعلى(الدفتريةأوالعادلة
علىسنةكلعلىبناءوتحتسبالعملياتمنالدخل
حدى

رسوم الإدارة 

% 45 نسبة الاقتراض من إجمالي قيمة أصول الصندوق 

سنوات ٨: مدة القرض ومدة انكشافها 

م 11/2030/ 30: تاريخ الاستحقاق وتاريخ استحقاقها 

تم استخدام القرض للاستحواذ
مدرة للدخل في مدينة الرياض على أصول

(.، صفر، الجوهرة، جزل، بن جلويسجنتشر)
القرضاستخدام

٪ من صافي الأرباح كحد أدنى ٩٠ سياسة توزيع الأرباح 

مرتين في السنة  عدد مرات التوزيع 

مرتين في السنة مرات تقويم الأصول العقارية 

بيانات توزيعات الأرباح  

ريال سعودي 20,060,000 :م٢٠٢5إجمالي التوزيعات خلال الربع الرابع من عام 

ريال لكل وحدة 0.17 :التوزيع لكل وحدة

118,000,000 :عدد الوحدات القائمة

% 2.44
في نسبة التوزيع من صافي قيمة الأصول كما

م2025/12/31

بتاريخالاثنينيومبنهايةالوحداتمالكيسجلحسب
يومتداولنهاية).م12/01/2026الموافقهـ،23/07/1447

.(م08/01/2026بتاريخالخميس

أحقية التوزيعات النقدية التي تم توزيعها عن النصف 
م2025الثاني من عام 

تفاصيل توزيع الأرباح السابقة 

التوزيع لكل وحدة عدد الوحدات المبلغ الموزع تفاصيل توزيع الأرباح 

0.18 118,000,000 م2025النصف الأول لعام  21,240,000

0.17 118,000,000 20,060,000 م2024النصف الثاني لعام 

0.15 118,000,000 17,700,000 م2024النصف الأول لعام 

0.17 118,000,000 20,060,000 م٢٠٢٣النصف الثاني لعام 

0.13 118,000,000 15,340,000 م٢٠٢٣النصف الأول لعام 

0.125 118,000,000 14,750,000 م ٢٠٢٢النصف الثاني لعام 

0.10 118,000,000 11,800,000 م٢٠٢٢النصف الأول لعام 

(لا ينطبق)توزيعات المتحصلات السابقة من البيع حتى الربع المماثل من العام السابق 

جدول يوضح المصروفات والأتعاب

الحد الأعلى 
النسبة من إجمالي 

أصول الصندوق
القيمة  الوصف

ريال سعودي100,000 0.00% 0.0 أتعاب أعضاء مجلس إدارة الصندوق 

صافي ٪ من ١٢٪ من صافي أصول الصندوق بحد أعلى ٠.٧٥
العمليات الدخل من  0.19% 1,255,061

رسوم إدارة الصندوق 

٪ من صافي قيمة الأصول٠.٠1 0.00% 25,000 رسوم الحفظ 

 أتعابالحساباتلمراجعالصندوقيدفع
 
7٠،٠٠٠بقيمةسنويا

فيذلكعنالإفصاحيتمبحيثلأخروقتمنتتغيرقدريال،
الوحداتلمالكيالمقدمةالتقارير 0.00% 16,875

أتعاب مراجع الحسابات 

يتحمل الصندوق مصاريف التمويل حسب الأسعار 
السائدة في السوق  1.47% 9,979,063

مصاريف الإقراض 

ريال سعودي 400,000 0.01% 81,594 رسوم هيئة السوق المالية وتداول

م الحد الأعلى الرسولايشمل) ٪ من إجمالي إيرادات الصندوق ١٠
(التحفيزية التي تدفع كسعي لاستقطاب المستأجرين  0.02% 166,000

تكاليف مدير الأملاك 

حسب السعر السائد في السوق  0.02% 107,843 رسوم التأمين 

حسب السعر السائد في السوق  0.00% 0 أتعاب المقيمين العقاريين 

حسب السعر السائد في السوق  0.01% 92,445 رسوم المدير الإداري 

حسب السعر السائد في السوق  0.31% 2,095,790 المصاريف التشغيلية للأصول 

٪ من إجمالي قيمة أصول الصندوق ٠.٥بحد أقصى  0.12% 842,165 مصاريف أخرى 

2.16% 14,661,836 إجمالي المصاريف
.م غير مدققة2026مارس 31البيانات كما في 

.(الإهلاك والمخصصات)تكاليف الصندوق الواردة أعلاه لا تشمل المصروفات غير النقدية 

قائمة بأسماء جميع العقارات

نوع الملكية نسبة الإشغال الحالية 
نسبته من إجمالي 

الأصولقيمة

قيمة العقار 

م2025/12/31حسب تقييم 
الأصل 

ملكية تامة  57% 16% 247,001,898 حفر الباطن-المكان مول

ملكية تامة 4% 6% 73,245,453 تبوك-المكان مول

عقد منفعة 84% 5% 73,327,011 الدوادمي  -المكان مول

ملكية تامة  100% 5% 72,964,183 سجنتشرمبنى 

ملكية تامة  100% 5% 111,235,904 مبنى صفر المكتبي 

ملكية تامة  100% 9% 135,620,549 مبنى الجوهرة المكتبي

ملكية تامة  100% 26% 401,150,181 مبنى جزل المكتبي

ملكية تامة  100% 28% 430,524,671 مبنى بن جلوي المكتبي

100% 1,545,069,848 المجموع

البيانات المالية

38,359,312 الدخل التأجيري خلال الفترة 

25,762,001 (دون خصم الإهلاك والمخصصات)صافي الدخل التأجيري للفترة 

1,468,931,411 م2026/03/31إجمالي قيمة أصول الصندوق كما في

677,407,376 م2026/03/31صافي قيمة أصول الصندوق كما في 

115,869,317 عدد الوحدات المصدرة

4.24% م 2026/03/31الدخل التأجيري على القيمة السوقية للوحدة بنهاية إغلاق 

5.86 (القيمة الدفترية)صافي قيمة الأصول للوحدة 

1.00% نسبة تكاليف الصندوق إلى إجمالي قيمة أصول الصندوق 
. غير مدققة2026مارس 31الأرقام كما في 

(.الإهلاك والمخصصات)غير النقدية نسبة تكاليف الصندوق إلى إجمالي قيمة أصول الصندوق لا تشمل المصروفات

مستجدات الصندوق

م للجمهور 2025/12/31لقطاع التجزئة المتضمن القوائم المالية السنوية المراجعة للسنة المالية المنتهية في ريتإعلان شركة الإنماء المالية عن إتاحة التقرير السنوي لصندوق الإنماء •

لقطاع التجزئةريتإعلان شركة الإنماء المالية عن نتائج اجتماع مالكي وحدات صندوق الإنماء •

م2025/12/31لقطاع التجزئة للفترة المنتهية في ريتإعلان شركة الإنماء المالية عن إتاحة البيان ربع سنوي لـ صندوق الإنماء •

لقطاع التجزئةريتإعلان شركة الإنماء المالية عن الدعوة لحضور اجتماع مالكي وحدات صندوق الإنماء •

توزيعات الأرباح 

الأداء خلال الفترة

إخلاء مسؤولية

.  دقيقة أو قد تكون غير كاملةتكونلاقدق ليس دليلا على إحراز عائدات مستقبلية ونعتقد أننا بذلنا كل الجهد لأن تكون جميع المعلومات الواردة في هذه الوثيقة معتمدة ولكنهاسابتم إنتاج هذه الوثيقة عن طريق الإنماء المالية وهي شركة تخضع لرقابة هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية إن الأداء ال

ن يتم النظر في المعلومات المقدمة كما انه لا ينبغي أ. مضمونة وينبغي ألا تفسر على أنها نصيحة استثمارية والوثيقة لا توفر كل الحقائق التي يحتاج إليها لاتخاذ قرار بشأن أي استثمارلاتكونإن الآراء المذكورة قد . لمزيد من المعلومات عن الصندوق يجب الرجوع لنشرة شروط وأحكام الصندوق والوثائق المرتبطة بها

ز إرسال هذه الوثيقة بأية طريقة و لا يجو. تهاويايتحمل قارئ هذه الوثيقة أو من أرسلت إليه بإذن من شركة الإنماء المالية أو بدونه أية خسائر ناتجة عن استخدامه لهذه الوثيقة أو محت. كما لا ينبغي افتراض أن أي استثمار في هذه الأوراق سيكون مربحا. في هذه الوثيقة كتوصية أو دعوة لشراء أو بيع أية أوراق مالية

لأحد إلا بعد أخذ موافقة شركة الإنماء المالية

الإدارة العامة

١١٥٤٤الرياض ٥٥٥٦٠. ب.ص

المملكة العربية السعودية 

+٩٦٦( ١١)٥٩٩٩٢١٨هاتف 

+٩٦٦( ١١)٥٩٧٠٢١٨فاكس 

info@alinmacapital.com البريد الإلكتروني

www.alinmacapital.comالموقع الإلكتروني

تفاصيل العقارات التي تم الاستحواذ عليها خلال الربع المعني

.الربعخلالعقاراتأيعلىالصندوقيستحوذلمحيث-ينطبقلا

التأمين

تفاصيل التغطية مدى التغطية الأصل 

ة تغطية ضد المخاطر الرئيسية والمسؤولي
ل العامة حسب بوليصة التأمين والتي تشم

: على سبيل المثال لا الحصر
المبنى -
أنظمة التبريد-
المعدات وأنظمة الحريق-

2026/05/10إلى  2025/05/11 مبنى صفر المكتبي 

2026/05/10إلى  2025/05/11 مبنى الجوهرة المكتبي

2026/05/10إلى  2025/05/11 مبنى جزل المكتبي

2026/05/10إلى  2025/05/11 مبنى بن جلوي المكتبي

الشركة التي تتولى إدارة الأملاك 

تنويالأملاكإدارةتتولىالتيالشركةكانتإذاعماالإفصاح.ج
:الاستثماراتهذهوقيمةالصندوقوحداتفيالاستثمار

ولي،الأالطرحفترةخلالالصندوقفيالتجزئةعقاراتشركةتشتركلم
للوحداتطرحأيفييشتركأنالحاليالأملاكلمديريحقكما

منراءالشأوالصندوقأصولقيمةإجماليزيادةعمليةضمنالإضافية
 ذلكتقررمتىالسوق

 
.الشأنبهذاالنظاميةللمتطلباتوفقا

:الأملاكلمديرأتعابأي.د
٪١٠تتجاوزلاالأملاكمديراتعابأنعلىالصندوقوأحكامشروطنصت
يزيةالتحفالرسومالأعلىالحديشمللا)الصندوقإيراداتإجماليمن

تحقاسالحاليالربعوخلال،(المستأجرينلاستقطابكسعيتدفعالتي
.والأتعابالمصروفاتجدولفياليهاالمشارالأتعابالأملاكمدير

:الأملاكإدارةتتولىالتيالشركةوعنواناسم.أ
بلايستوبشركة

4661-17441ب.ص:العنوان
السعوديةالعربيةالمملكة

:الأملاكإدارةتتولىالتيالشركةوواجباتومسؤولياتمهام.ب
:ليالتاالحصرلاالمثالسبيلعلىالأملاكمديرمسؤولياتتشمل

معوالتعاملالإيجاروتحصيلالتأجير،وخدماتوصيانته،العقارإدارة-1
.المستأجرين

المثالسبيلعلىتشملالإدارةتحتللأصولسنويةعملخطةتقديم-2
.(التسويقوخطةالتسعيروآليةالتشغيليةالخطة)الحصرلا
لسبيعلىوتشملالإدارةتحتالأصولعنمفصلةدراسةتقديم-3

فوالمصاريالإيجاريةللعوائدالسنويةالتوقعاتالحصرلاالمثال
.للأصولوالرأسماليةالتشغيلية

وفاةمستبالأصولالخاصةالنظاميةالمستنداتجميعأنمنالتأكد-4
.العلاقةذاتالأنظمةحسبومراجعة

.بالأصولالخاصةالتأجيروعقودوسجلاتبدفاترالاحتفاظ-5

1010269764رقم السجل التجاري 
09134-37ترخيص هيئة السوق المالية رقم  
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سعر الوحدة 

صافي قيمة الأصول 


