
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ق الإنماء ريت لقطاع التجزئة  وصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء المالية( 
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  ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء المالية(

 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة 
 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  17إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 إيضاح 

 2025يونيو  30
 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(
 ريال سعودي

    
    لموجوداتا

    الموجودات غير المتداولة
 1,074,503,338 1,450,106,471 1-4 عقارات استثمارية

  ────────── ────────── 

    الموجودات المتداولة
 54,613,743 45,790,702 6 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 16,107,691 - 7 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 
 5,765,566 33,241,965 8 دخل إيجار وذمم مدينة أخرى  

 3,738,566 4,101,849  نقدية وشبه نقدية 
  ────────── ────────── 

 80,225,566 83,134,516  إجمالي الموجودات المتداولة
  ────────── ────────── 

 1,154,728,904 1,533,240,987  إجمالي الموجودات
  ══════════ ══════════ 

    المطلوبات وحقوق الملكية 
    

    المطلوبات غير المتداولة 
 5,955,052 5,439,531 2-4 جزء غير متداول من التزامات إيجار

 257,349,291 656,349,291 9 قروض طويلة الأجل 
  ────────── ────────── 

 263,304,343 661,788,822  إجمالي المطلوبات غير المتداولة
  ────────── ────────── 

    المطلوبات المتداولة 
 42,157,846 43,846,661  مطلوبات عقود 

 11,816,456 7,034,822  مصاريف مستحقة الدفع ودائنون آخرون 
 650,000 650,000 2-4 جزء متداول من التزامات إيجار 

 82,558 82,558  توزيعات أرباح مستحقة
 997,084 997,084  زكاة مستحقة 

  ────────── ────────── 

 55,703,944 52,611,125  إجمالي المطلوبات المتداولة 
  ────────── ────────── 

 319,008,287 714,399,947  إجمالي المطلوبات 
  ────────── ────────── 

    حقوق الملكية 
 835,720,617 818,841,040  صافي الموجودات العائدة إلى مالكي الوحدات 

  ────────── ────────── 

 1,154,728,904 1,533,240,987  إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية
  ══════════ ══════════ 

 118,000,000 118,000,000  وحدات مصدرة قابلة للاسترداد )بالعدد( 
  ══════════ ══════════ 

 صافي قيمة الموجودات العائد إلى مالكي الوحدات 
 7.08 6.94  )بالريال السعودي(

  ══════════ ══════════ 

 
 



  صندوق الإنماء ريت لقطاع التجزئة
 )مدار من قبل شركة الإنماء المالية(

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموجزة 
 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  17إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 غير مراجعة

 لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 إيضاح 
 2025يونيو  30
 ريال سعودي 

 2024يونيو  30
 ريال سعودي

    

    العمليات المستمرة

 16,281,917 51,650,679 11 إيرادات من العقارات الاستثمارية

  ────────── ────────── 

    المصاريف التشغيلية 
 ( 14,752,408) ( 19,218,685) 1-4 استهلاك عقارات استثمارية 

 (9,284,823) ( 5,928,201)  أتعاب مدير عقارات ومصاريف ذات صلة 
 (1,315,081) ( 1,520,934) 10 أتعاب إدارة

 (1,483,426) ( 1,345,225)  مصاريف تشغيلية أخرى
 (3,194,023) 5,725,300 8 عكس قيد )مخصص( خسائر الائتمان المتوقعة 

  ────────── ────────── 

 ( 30,029,761) ( 22,287,745)  إجمالي المصاريف التشغيلية 

  ────────── ────────── 

 (13,747,844)  29,362,934  ربح )خسارة( العمليات للفترة 

    
 (8,130,593) ( 20,466,303)  تكلفة تمويل

 156,762 1,532,220 6 دخل من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 51,990 21,724  دخل عمولة خاصة 
 597,250 435  إيرادات أخرى 

  ────────── ────────── 

 ( 21,072,435) 10,451,010  ربح )خسارة( الفترة قبل الانخفاض في القيمة
    

 ( 49,068,130) ( 7,270,587) 1-4 مخصص انخفاض في قيمة عقارات استثمارية 
  ────────── ────────── 

 ( 70,140,565) 3,180,423    ربح )خسارة( الفترة من العمليات المستمرة
    

      العمليات المتوقفة
 3,263,168 -  ربح الفترة من العمليات المتوقفة 

  ────────── ────────── 

 ( 66,877,397) 3,180,423  صافي ربح )خسارة( الفترة 
    

 - -  الدخل الشامل الآخر 

  ────────── ────────── 

 ( 66,877,397) 3,180,423  إجمالي الدخل )الخسارة( الشامل للفترة 

  ══════════ ══════════ 

 
 



  ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء المالية(

  قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة
 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  17إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

4 

 
 

 غير مراجعة
 لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 
 إيضاح

 2025يونيو  30
 ريال سعودي 

 2024يونيو  30
 ريال سعودي 

    الأنشطة التشغيلية 
 ( 70,140,565) 3,180,423  ربح )خسارة( الفترة من العمليات المستمرة 

 3,263,168 -  ربح الفترة من العمليات المتوقفة
  ────────── ────────── 

 ( 66,877,397) 3,180,423  صافي ربح )خسارة( الفترة  
    

    التعديلات لـ:
 18,021,755 19,218,685 1-4 استهلاك عقارات استثمارية 

 3,194,023 ( 5,725,300) 8 )عكس قيد( مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 
دخل من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  

 ( 156,762) ( 1,532,220) 6 الخسارة
 ( 51,990) ( 21,724)  دخل عمولة خاصة 

 8,130,593 20,466,303  تكاليف تمويل 
 49,068,130 7,270,587 1-4 مخصص انخفاض في قيمة عقارات استثمارية 

  ────────── ────────── 
 

 42,856,754 11,328,352 
    التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

 ( 15,638,323) ( 21,751,099)  زيادة في دخل الإيجار والمدينين الآخرين
 12,152,299 1,688,815  زيادة في مطلوبات العقود

 (7,623,372) ( 4,781,634)  نقص في المصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى 
 ( 4,730) -  نقص في توزيعات أرباح مستحقة

  ────────── ────────── 
 ────────── ──────────   214,226 18,012,836  صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

    الأنشطة الاستثمارية 
 (202,250,000) ( 402,092,405)  شراء عقارات استثمارية

 25,500,000 16,107,691  متحصلات من استحقاق موجودات مالية بالتكلفة المطفأة
من   العادلة  بالقيمة  مالية  موجودات  استرداد  من  متحصلات 

 - 9,674,104  خلال الربح أو الخسارة 
أو   الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية  موجودات  شراء 

 ( 15,770,205) -  الخسارة
 170,205 21,724  دخل عمولة خاصة مستلمة
 - 681,157  توزيعات أرباح مستلمة  

  ────────── ────────── 

 صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية 
 

(375,607,729 ) 
 

(192,350,000) 
   ────────── ────────── 

    الأنشطة التمويلية 
 202,249,291 399,000,000 9 قروض طويلة الأجل مستلمة 

 ( 20,060,000) ( 20,060,000) 14 توزيعات أرباح 
 - ( 20,331,824)  تكلفة تمويل مدفوعة 

 ( 650,000) ( 650,000) 4،2 التزامات إيجار مسددة
  ────────── ────────── 

 ────────── ──────────   181,539,291 357,958,176  صافي التدفقات النقدية مـن الأنشطة التمويلية
 ( 10,596,483) 363,283  صافي الزيادة )النقص( في النقدية وشبه النقدية 

 
   

 14,172,383 3,738,566  النقدية وشبه النقدية في بداية الفترة 
  ────────── ────────── 

 3,575,900 4,101,849  النقدية وشبه النقدية في نهاية الفترة 
  ══════════ ══════════ 



  ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء المالية(

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموجزة
 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  17إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 غير مراجعة

 لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 
 2025يونيو  30
 ريال سعودي 

 2024يونيو  30
 ريال سعودي 

   

 865,350,740 835,720,617 حقوق الملكية في بداية الفترة 

   

   الدخل الشامل: 

 ( 66,877,397) 3,180,423 صافي دخل )خسارة( الفترة

 - - الدخل الشامل الآخر للفترة

   

 ( 66,877,397) 3,180,423 إجمالي الدخل )الخسارة( الشامل للفترة

 ( 20,060,000) ( 20,060,000) (14توزيعات أرباح )إيضاح 

 ────────── ────────── 

 (16,879,577 ) (86,937,397 ) 

 ────────── ────────── 

 778,413,343 818,841,040 حقوق الملكية في نهاية الفترة 

 ══════════ ══════════ 

   

   معاملات الوحدات القابلة للاسترداد

   

 فيما يلي ملخصاً لمعاملات الوحدات القابلة للاسترداد خلال الفترة:

   

 
 غير مراجعة

 لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 2024يونيو  30 2025يونيو  30 

 وحدات وحدات 

   

 118,000,000 118,000,000 الوحدات في بداية ونهاية الفترة 

 ══════════ ══════════ 

 
 
 
 
 



  ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 2025يونيو  30
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 التأسيس والأنشطة -1
 

هـ 1439ذو القعدة    24صندوق الإنماء ريت لقطاع التجزئة )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري مقفل متداول تم تأسيسه في  
الصندوق  2018أغسطس    6)الموافق   مال  رأس  يبلغ  )"تداول"(.  السعودية  المالية  السوق  في  مدرج  والصندوق   .)

  99ريال سعودي. وتبلغ مدة الصندوق  10وحدة قيمة كل منها  118,000,000ريال سعودي وهو مقسم إلى  1,180,000,000
 سنة قابلة للتمديد وفقًا لتقدير مدير الصندوق وذلك بعد الحصول على موافقة هيئة السوق المالية. 

 
يدُار الصندوق من قبل شركة الإنماء المالية )"مدير الصندوق"(، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة مسجلة بموجب السجل التجاري 

-09134، ومرخصة من قبل هيئة السوق المالية )"الهيئة"( بالمملكة العربية السعودية بموجب الترخيص رقم  1010269764رقم  
37  . 
 

وعلى الرغم من أن الصندوق سيقوم بالاستثمار بشكل أساسي في الأصول العقارية المطورة الجاهزة للاستخدام، إلا أنه قد يستثمر 
٪ من إجمالي قيمة موجودات الصندوق بهدف تحقيق زيادة في قيمة 25بشكل ثانوي في مشاريع التطوير العقاري بقيمة لا تتجاوز 

 الوحدة، شريطة أن:  
٪ من إجمالي موجودات الصندوق في الأصول العقارية المطورة التي تحقق دخلاً 75يتم استثمار ما لا يقل عن   (1)

 دوري، و
 ألا يستثمر الصندوق في الأراضي البيضاء.  (2)

 
من إجمالي قيمة الصندوق وفقًا لآخر قوائم مالية مراجعة في كل   ٪ 25إضافة إلى ذلك، يمكن للصندوق أيضًا استثمار ما يصل إلى  

 مما يلي، شريطة أن تكون كافة هذه الاستثمارات متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية: 
وحدات الصناديق العقارية المتداولة المطروحة طرحًا عامًا في السوق المالية السعودية والمرخصة من هيئة السوق   (1)

 المالية، 
 وحدات الصناديق العقارية الخاصة المرخصة من هيئة السوق المالية، (2)
 الاستثمارات العقارية خارج المملكة العربية السعودية،  (3)
 النقد وما في حكمه، (4)
 صناديق أسواق النقد المطروحة طرحًا عامًا والمرخصة من هيئة السوق المالية،  (5)
 أسهم الشركات العقارية المدرجة في السوق المالية السعودية والمرخصة من هيئة السوق المالية، و (6)
 حقوق المنفعة.  (7)

 
، واعتمادها من قبل  1010929653تم تأسيس شركة صندوق وابل، شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة بالسجل التجاري رقم  

 هيئة السوق المالية كشركة ذات غرض خاص )"الشركة ذات الغرض الخاص"( لصالح الصندوق.
 وتمتلك الشركة ذات الغرض الخاص جميع عقارات الصندوق كما أنها مسؤولة عن الالتزامات التعاقدية نيابة عن الصندوق. 

 
 قام الصندوق بتعيين شركة البلاد للاستثمار )"أمين الحفظ"( للعمل كأمين حفظ للصندوق. يتم دفع أتعاب الحفظ من قبل الصندوق.

 
 اللوائح النظامية -2
 

يعمل الصندوق وفقًا للائحة صناديق الاستثمار العقاري والتعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة الصادرة عن 
هيئة السوق المالية، والتي تنص على المتطلبات التي يتعين على صناديق الاستثمار العقاري وصناديق الاستثمار العقارية المتداولة 

 اتباعها.  العاملة في المملكة
 
 أسس الإعداد  -3
 
 بيان الالتزام   3-1

وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي  2025يونيو  30تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوق لفترة الستة أشهر المنتهية في 
"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية   –34

 المحاسبين.للمراجعين و
 

قام مدير الصندوق بإعداد القوائم المالية الأولية الموجزة على أساس استمرار الصندوق في العمل كمنشأة مستمرة. ويرى مدير 
الصندوق عدم وجود حالات عدم تأكد جوهرية قد تثير شكًا كبيرًا حول هذا الافتراض. وقد أبدى حكمًا بأنه من المتوقع بصورة 

  12الموارد الكافية للاستمرار في عملياته التشغيلية في المستقبل المنظور، في فترة لا تقل عن    معقولة أن يتوفر لدى الصندوق
 شهرًا من نهاية الفترة المالية. 

 
لا تشتمل هذه القوائم المالية الأولية الموجزة على كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، ويجب قراءتها 

. 2024ديسمبر   31جنبًا إلى جنب مع القوائم المالية السنوية للصندوق للسنة المنتهية في 



 ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء للاستثمار( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
 2025يونيو  30
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 أسس الإعداد )تتمة( -3
 
 أسس القياس 3-2

ل الربح  تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقًا لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلا
 والخسارة والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة. 

 
 العملة الوظيفية وعملة العرض  3-3

تم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموجزة بالريال السعودي، باعتباره العملة الوظيفية وعملة العرض الخاصة بالصندوق. كما تم 
 تقريب كافة المعلومات المالية المعروضة إلى أقرب ريال سعودي. 

 
 استخدام الأحكام التقديرات والافتراضات   3-4

عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة، قام مدير الصندوق بإجراء الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على تطبيق 
السياسات المحاسبية للصندوق والمبالغ المصرح عنها للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. وقد تختلف النتائج الفعلية 

 عن هذه التقديرات.
 

التأكد من   لعدم  الرئيسية  للصندوق والمصادر  المحاسبية  السياسات  الصندوق في تطبيق  أبداها مدير  التي  الهامة  وكانت الأحكام 
 التقديرات هي نفس الأحكام المبينة في آخر قوائم مالية سنوية مراجعة.

 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الصندوق   3-5

 تتماشى السياسات المحاسبية الهامة المتبعة في إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالية 
 1، فيما عدا تطبيق التعديلات على المعايير الحالية السارية اعتباراً من  2024ديسمبر    31السنوية للصندوق للسنة المنتهية في  

 ، ولكن ليس لها أثر على القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوق.2025تسري بعض التعديلات لأول مرة في عام . 2025يناير 
 

 المعايير والتعديلات السارية في الفترة الحالية
قام الصندوق بتطبيق جميع التعديلات على المعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والمعتمدة من الهيئة السعودية 

وتنطبق على الصندوق.   2025يناير    1للمراجعين والمحاسبين، والتي تعتبر واجبة التطبيق في الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  
 التعديلات ليس لها أي أثر جوهري على القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوق.وقد تبين للإدارة أن 

 

 تاريخ السريان  البيان  المعيار / التفسير 

المحاسبة  معيار  على  التعديلات 
 عدم القابلية للصرف   -21الدولي  

  21قام مجلس معايير المحاسبة الدولية بتعديل معيار المحاسبة الدولي  
لإضافة متطلبات للمساعدة في تقييم ما إذا كانت العملة قابلة للصرف  
إلى عملة أخرى، وتقدير سعر الصرف الفوري عندما تكون العملة غير  
قابلة للصرف. ويحدد التعديل إطارًا يمكن من خلاله تقدير سعر الصرف  

فوري بتاريخ القياس باستخدام سعر صرف قابل للملاحظة دون أي  ال
 تعديل أو استخدام طريقة تقدير أخرى. 

 2025يناير  1

 
 المعايير والتعديلات الصادرة وغير السارية بعد 

 تم إصدار المعايير والتعديلات والتفسيرات التالية بتاريخ اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة، ولكنها غير سارية بعد. وترى
القوائم  المعايير والتفسيرات أي أثر جوهري على  المعايير والتعديلات على  المتوقع أن يكون لهذه  أنه ليس من  إدارة الصندوق 

الموجزة للصندوق عند سريانها واعتمادها من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. ولم يقم الصندوق بالتطبيق   المالية الأولية
المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات صادرة وغير سارية بعد. ويعتزم الصندوق تطبيق هذه المعايير، إذ ينطبق ذلك، عند  

 للمراجعين والمحاسبين. سريانها واعتمادها من الهيئة السعودية
 

 تاريخ السريان   المعايير/ التعديلات على المعايير / التفسيرات
المالي   للتقرير  الدولي  المعيار  على  الدولي    10التعديلات  المحاسبة  المساهمة   – 28ومعيار  أو  البيع 

 بالموجودات بين المستثمر وشركته الزميلة أو مشروعه المشترك
تم التأجيل لأجل  

 غير مسمى
تصنيف وقياس الأدوات   – 7والمعيار الدولي للتقرير المالي    9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  

 2026يناير  1 المالية: الإفصاحات
 2027يناير  1 العرض والإفصاحات في القوائم المالية  –18المعيار الدولي للتقرير المالي 
 2027يناير  1 الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات - 19المعيار الدولي للتقرير المالي 



 ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء للاستثمار( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
 2025يونيو  30
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  العقارات الاستثمارية والتزامات الإيجار -4
 
  العقارات الاستثمارية 4-1
 
 فيما يلي ملخصًا بمكونات العقارات الاستثمارية كما بتاريخ إعداد القوائم المالية:   4-1-1
 
 

 الاستهلاك المتراكم  التكلفة 
الانخفاض في القيمة 

 ( 6-4-4)إيضاح 
صافي القيمة 

  الدفترية 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 2025يونيو  30
     

 251,302,288 ( 133,211,983) ( 94,901,384) 479,415,655 ( 1مول حفر الباطن )

 88,283,931 ( 94,329,431) ( 39,260,305) 221,873,667 ( 2مول تبوك )

 83,222,640 ( 38,037,072) ( 56,053,498) 177,313,210 ( 3مول الدوادمي )

 52,418,016 - ( 2,709,984) 55,128,000 (4سيجنتشر مول )
 81,827,683 - ( 2,172,317) 84,000,000 ( 5مبنى صفر المكتبي )
 115,245,707 - ( 3,004,293) 118,250,000 (6مبنى جوهرة حطين )

 382,288,794 - ( 4,111,206) 386,400,000 ( 7مبنى جزل المكتبي )

 395,517,412 - ( 3,482,588) 399,000,000 (8مبنى بن جلوي )

 ────────── ────────── ────────── ────────── 

 1,921,380,532 (205,695,575 ) (265,578,486 ) 1,450,106,471 

 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 2024ديسمبر  31
     

 257,478,000 (129,342,431) ( 89,527,819) 476,348,250 ( 1مول حفر الباطن )
 98,491,000 ( 85,921,386) ( 37,461,281) 221,873,667 ( 2مول تبوك )

 87,523,999 ( 36,984,483) ( 52,804,728) 177,313,210 ( 3مول الدوادمي )
 52,933,006 - (2,169,994) 55,103,000 (4مول ) سيجنتشر

 82,558,518 - (1,441,482) 84,000,000 ( 5مبنى صفر المكتبي )
 116,239,815 - (2,010,185) 118,250,000 (6مبنى جوهرة حطين )
 379,279,000 (6,059,599) (1,061,401) 386,400,000 ( 7مبنى جزل المكتبي )

 ────────── ────────── ────────── ────────── 

 1,519,288,127 (186,476,890) (258,307,899) 1,074,503,338 
 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 
إن هذا العقار هو عبارة عن منشأة تجارية مشيدة بالكامل على أرض مملوكة تقع في حي الريان بحفر   مول حفر الباطن: ( 1)

 الباطن في المملكة العربية السعودية. 
 
إن هذا العقار هو عبارة عن منشأة تجارية مشيدة بالكامل على أرض مملوكة تقع في حي الراجحي بتبوك في   مول تبوك: ( 2)

 المملكة العربية السعودية. 
 
إن هذا العقار هو عبارة عن منشأة تجارية مشيدة بالكامل على أرض مستأجرة تقع في الدوادمي بالمملكة   مول الدوادمي: ( 3)

 العربية السعودية. 
 
إن هذا العقار هو عبارة عن منشأة تجارية مشيدة بالكامل على أرض مملوكة تقع في حي الشهداء بالرياض   سيجنتشر مول: ( 4)

 في المملكة العربية السعودية.  
 
المكتبي: ( 5) القيروان    مبنى صفر  إن هذا العقار هو عبارة عن منشأة تجارية مشيدة بالكامل على أرض مملوكة تقع في حي 

 بالرياض في المملكة العربية السعودية.
 
في حي حطين   مبنى جوهرة حطين: ( 6) تقع  أرض مملوكة  بالكامل على  تجارية مشيدة  العقار هو عبارة عن منشأة  هذا  إن 

 بالرياض في المملكة العربية السعودية.
 
المكتبي: ( 7) الياسمين   مبنى جزل  العقار هو عبارة عن منشأة تجارية مشيدة بالكامل على أرض مملوكة تقع في حي  إن هذا 

 بالرياض في المملكة العربية السعودية.
 
بالرياض    لقيرواناإن هذا العقار هو عبارة عن منشأة تجارية مشيدة بالكامل على أرض مملوكة تقع في حي    مبنى بن جلوي: ( 8)

في المملكة العربية السعودية. 



 ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء للاستثمار( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
 2025يونيو  30
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 العقارات الاستثمارية والتزامات الإيجار )تتمة(  -4
 
 )تتمة(العقارات الاستثمارية  4-1
 
   العمر الإنتاجي  4-1-2

 سنة من تاريخ الاستحواذ. 25إن العمر الإنتاجي المقدر لمول تبوك ومول حفر الباطن ومول سيجنتشر هو 
 

 سنة من تاريخ الاستحواذ. 19إن العمر الإنتاجي المقدر لمول الدوادمي )مستأَجَر( هو 
 

 سنة من تاريخ الاستحواذ.  40إن العمر الإنتاجي المقدر لمبنى صفر ومبنى بن جلوي ومبنى جوهرة حطين ومبنى جزل المكتبي هو  
 
 فيما يلي بيان حركة العقارات الاستثمارية خلال الفترة/السنة:  4-1-3
 
 الأراضي والمباني  

 
موجودات حق 

 الإجمالي الاستخدام
 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

    التكلفة 
 1,253,397,343 8,594,560 1,244,802,783 2024يناير  1الرصيد كما في  

 591,256,349 - 591,256,349 إضافات خلال الفترة
 ( 325,365,565) - (325,365,565) (8-1-4استبعاد خلال الفترة )إيضاح 

 ────────── ───────── ────────── 
 1,519,288,127 8,594,560 1,510,693,567 )مراجع( 2024ديسمبر  31الرصيد كما في  

 402,092,405 - 402,092,405 (7-1-4إضافات خلال الفترة )إيضاح 
 ────────── ───────── ────────── 

 1,921,380,532 8,594,560 1,912,785,972 )غير مراجع(  2025يونيو  30الرصيد كما في 
 ────────── ───────── ────────── 

    الاستهلاك المتراكم 
 191,567,235 2,390,290 189,176,945 2024يناير  1الرصيد كما في  

 35,170,205 479,367 34,690,838 الاستهلاك المحمل خلال الفترة
 ( 40,260,550) - ( 40,260,550) (8-1-4استبعاد خلال الفترة )إيضاح 

 ───────── ───────── ───────── 
 186,476,890 2,869,657 183,607,233 )مراجع( 2024ديسمبر  31الرصيد كما في  

 19,218,685 237,065 18,981,620 الاستهلاك المحمل خلال الفترة
 ───────── ───────── ───────── 

 205,695,575 3,106,722 202,588,853 )غير مراجع(  2025يونيو  30الرصيد كما في 
 ───────── ───────── ───────── 
    

    الانخفاض المتراكم في القيمة
 169,692,127 - 169,692,127 2024يناير  1الرصيد كما في  

 88,615,772 - 88,615,772 الانخفاض في القيمة المحمل خلال الفترة
 ───────── ───────── ───────── 

 258,307,899 - 258,307,899 )مراجع( 2024ديسمبر  31الرصيد كما في  
 7,270,587 - 7,270,587 الانخفاض في القيمة المحمل خلال الفترة  

 ───────── ───────── ───────── 
 265,578,486 - 265,578,486 )غير مراجع(  2025يونيو  30الرصيد كما في 

 ───────── ───────── ───────── 
   2025يونيو  30صافي القيمة الدفترية كما في 

 1,450,106,471 5,487,838 1,444,618,633 )غير مراجعة(
 ══════════ ═════════ ══════════ 

 1,074,503,338 5,724,903 1,068,778,435 )مراجعة(   2024ديسمبر    31القيمة الدفترية كما في  صافي  
 ══════════ ═════════ ══════════ 
 
  371,936,912:  2024ديسمبر    31ريال سعودي )   545.955.709يتضمن بند الأراضي والمباني أعلاه أرضًا بقيمة   (1)

 ريال سعودي(.
 
ريال سعودي    19.218.684خلال السنة، بلغ الاستهلاك المحمل على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر   (2)

 ريال سعودي(. 14,752,408: 2024)



 ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء للاستثمار( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
 2025يونيو  30
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 العقارات الاستثمارية والتزامات الإيجار )تتمة(  -4
 
 )تتمة(العقارات الاستثمارية  4-1
 
 العقارات المملوكة والمستأجرة   4-1-4

تشتمل العقارات المملوكة والمستأجرة على أراضٍ مشتراة أو مستأجرة تم تشييد المباني عليها. قام الصندوق بشراء عقارات في  
متر مربع(. إضافة    173,615:  2024ديسمبر    31متر مربع )  188.495الرياض وحفر الباطن وتبوك تبلغ مساحتها الإجمالية  

 متر مربع(. 72,678: 2024) متر 72,678إلى ذلك، قام الصندوق باستئجار أرض في الدوادمي بمساحة قدرها 
 
  الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية  4-1-5

، تم اختبار العقارات الاستثمارية للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وقامت الإدارة 2025يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  
ريال سعودي( لتعديل قيمة عقاراتها    49,068,130:  2024يونيو    30ريال سعودي )  7,270,587بإثبات صافي مخصص قدره 

داد بناءً على متوسط القيمة التي حددها المُقي ِّمون المستقلون خلال الفترة المالية كما هو مبين الاستثمارية إلى قيمتها القابلة للاستر
 . 5في إيضاح 

 
  ملكية العقارات الاستثمارية  4-1-6

تم رهن صكوك ملكية العقارات الاستثمارية )باستثناء مول تبوك ومول الدوادمي( مقابل التمويل. وتحتفظ الشركة ذات الغرض 
 الخاص بملكية هذه العقارات لصالح الصندوق ولا تمتلك أي حقوق ملكية مسيطرة أو أي حصة في هذه العقارات.  

 
 الإضافات خلال السنة    4-1-7
 

مبنى بن جلوي هو عبارة عن منشأة تجارية مشيدة بالكامل على أرض مملوكة تقع في حي القيروان بالرياض في المملكة العربية 
متر   14,880مليون ريال سعودي وتبلغ مساحته    399السعودية. وقد استحوذ مدير الصندوق على هذا المبنى مقابل مبلغ قدره  

 مربع. 
 
 بيع مول الخير والاستحواذ على مبنى جزل المكتبي    4-1-8

 
، وافق مجلس الإدارة على بيع مول الخير مول مقابل الاستحواذ على مبنى جزل المكتبي. وقد تم إتمام اتفاقية  2024يونيو    13في  

في   العقارات  ملكية  ونقل  قدرها  2024أكتوبر    28التبادل  دفترية  قيمة  بإجمالي صافي  الخير  بيع مول  وتم  مليون ريال    285، 
الخير )  108ي ربح قدره  سعودي، مما نتج عنه تحقيق صاف الفرق بين سعر مول  مليون ريال   393مليون ريال سعودي، يمثل 

 مليون ريال سعودي.  25مليون ريال سعودي( مع مبلغ نقدي مستحق للصندوق قدره  368سعودي( وسعر مبنى جزل المكتبي )
 
 التزامات الإيجار  4-2
 

 فيما يلي بيان حركة التزامات الإيجار خلال الفترة/السنة: 
 

 

 يونيو  30
2025 

 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

 ديسمبر 31
2024 

 )مراجعة(
 ريال سعودي

   
 6,973,457 6,605,052 الرصيد في بداية الفترة/ السنة 

 281,595 134,479 أعباء مالية
 ( 650,000) ( 650,000) التزامات إيجار مسددة

  ─────────  ───────── 
 6,605,052 6,089,531 الرصيد في نهاية الفترة/ السنة 

 ═════════ ═════════ 

 650,000 650,000 جزء متداول من التزامات إيجار 
 ═════════ ═════════ 

 5,955,052 5,439,531 جزء غير متداول من التزامات إيجار
 ═════════ ═════════ 

  



 ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء للاستثمار( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
 2025يونيو  30
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 الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة - 5
 

من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير   36طبقاً للمادة  
الصندوق بتقييم القيمة العادلة لموجودات الصندوق بناءً على عمليتي تقييم يتم إجراؤهما من قبل خبراء تقييم مستقلين. ومع ذلك، 

ت الاستثمارية بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة، إن وجد، في هذه القوائم المالية الأولية  يتم إدراج العقارا
 الموجزة. 

 
(،  تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل مقيمين مستقلين معتمدين من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم" 
 وق،هما شركة أبعاد للتقييم العقاري )المُقيَِّم الأول( وشركة إسناد للتقييم العقاري )المُقيَِّم الثاني(. إن المقيمين مستقلون عن الصند

 ويمتلكون مؤهلات مهنية معترف بها وخبرة حديثة في موقع وفئة الاستثمارات العقارية التي تم تقييمها. 
 

 : 2024ديسمبر   31و 2025يونيو  30فيما يلي بيان تقييم العقارات الاستثمارية كما في 
 

 
 2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 

 المتوسط المُقَيمِ الثاني  المُقَيمِ الأول
 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي

    
 251,302,288 253,404,575 249,200,000 مول حفر الباطن 

 88,283,931 89,067,861 87,500,000 مول تبوك 

 83,222,640 81,545,279 84,900,000 مول الدوادمي 

 72,379,414 73,758,828 71,000,000 مبنى سيجنتشر 
 100,792,855 104,285,710 97,300,000 مبنى صفر المكتبي 
 138,862,607 129,825,214 147,900,000 مبنى جوهرة حطين
 409,626,970 409,153,940 410,100,000 مبنى جزل المكتبي 

 431,025,706 436,901,411 425,150,000 مبنى بن جلوي

  ─────────  ─────────  ───────── 
 1,573,050,000 1,577,942,818 1,575,496,411 

 ══════════ ══════════ ══════════ 

 

 
 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

 

 المتوسط  المُقَيِّم الثاني المُقَيِّم الأول
     ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي

 257,478,000 245,656,000 269,300,000 مول حفر الباطن 
 98,491,000 100,982,000 96,000,000 مول تبوك 

 87,524,000 88,348,000 86,700,000 مول الدوادمي 
 69,193,500 70,087,000 68,300,000 مبنى سيجنتشر 

 91,275,000 91,250,000 91,300,000 مبنى صفر المكتبي 
 125,239,000 123,278,000 127,200,000 مبنى جوهرة حطين
 379,279,000 369,258,000 389,300,000 مبنى جزل المكتبي 

  ─────────  ─────────  ───────── 
 1,128,100,000 1,088,859,000 1,108,479,500 
 ══════════ ══════════ ══════════ 
 

 استخدمت الإدارة متوسط عمليتي التقييم لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية وتحديد الانخفاض في القيمة.  
 

تم تقييم العقارات الاستثمارية بعد الأخذ بعين الاعتبار عدد من العوامل، منها مساحة العقار ونوعه وقيمة الإيجار للمتر المربع. 
فيما يلي تحليل القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية مقابل التكلفة.



 ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء للاستثمار( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
 2025يونيو  30

 

12 

 الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة )تتمة( -5
 
 فيما يلي بيان الأرباح غير المحققة عن العقارات الاستثمارية بناءً على تقييم القيمة العادلة:   -1
 

 

 يونيو  30
2025 

 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

ديسمبر  31
2024 

 )مراجعة(
 ريال سعودي

   
 1,108,479,500 1,575,496,411 متوسط القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية

 ( 1,074,503,338) ( 1,450,106,471) (4ناقصًا: القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية )إيضاح 
 ────────── ────────── 

 33,976,162 125,389,940 أرباح غير محققة بناءً على القيمة العادلة 
 ────────── ────────── 

 118,000,000 118,000,000 وحدات مصدرة )بالعدد(

 ────────── ────────── 

 0.29 1.06 الأثر على حصة كل وحدة بناءً على تقييم القيمة العادلة )بالريال السعودي(

 ══════════ ══════════ 

 
 فيما يلي بيان صافي قيمة الموجودات باستخدام القيمة العادلة للعقارات: -2
 

 

 يونيو  30
2025 

 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

ديسمبر  31
2024 

 )مراجعة(
 ريال سعودي

   
 835,720,617 818,841,040 صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( بالتكلفة 

 33,976,162 125,389,940 صافي الأثر بناءً على القيمة العادلة 
 ────────── ────────── 

 869,696,779 944,230,980 صافي الموجودات بناءً على القيمة العادلة 
 ══════════ ══════════ 

 
 فيما يلي بيان صافي قيمة الموجودات لكل وحدة باستخدام القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية: -3
 

 

 يونيو  30
2025 

 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

ديسمبر  31
2024 

 )مراجعة(
 ريال سعودي

   
 7.08 6.94 صافي قيمة الموجودات للوحدة بالتكلفة

 0.29 1.06 الأثر على صافي قيمة الموجودات بناءً على تقييم القيمة العادلة 
 ────────── ────────── 

 7.37 8.00 صافي قيمة الموجودات للوحدة بالقيمة العادلة 
 ══════════ ══════════ 

 
  



 ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء للاستثمار( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
 2025يونيو  30
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 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة -6
 

: 2024ديسمبر    31وحدة )  2,072,943.55تمثل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة استثمارًا في  
: 2024ديسمبر    31وحدة )  2,128,616وحدة( في صندوق الإنماء للسيولة بالريال السعودي وأيضًا استثمارًا في    1,359,453
 وحدة( في صندوق الإنماء ريت الفندقي، وهما صناديق استثمار مفتوحة مدارة من قبل مدير الصندوق.   2,128,616

 
 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
 التكلفة  

 )ريال سعودي( 
 القيمة السوقية
 )ريال سعودي( 

 التكلفة
 )ريال سعودي( 

 القيمة السوقية 
 )ريال سعودي( 

     
 36,733,369 36,423,660 28,016,759 27,102,864 صندوق الإنماء للسيولة بالريال السعودي

 17,880,374 15,888,147 17,773,943 15,888,147 صندوق الإنماء ريت الفندقي
 ────────── ────────── ────────── ────────── 

 42,991,011 45,790,702 52,311,807 54,613,743 
 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 

يونيو   30ريال سعودي )  1,532,220بلغ الدخل من الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة خلال الفترة  
 : لا شيء(.2024يونيو  30ريال سعودي ) 681,157ريال سعودي( والذي يتضمن توزيعات أرباح قدرها  156,762: 2024

 
 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة  -7
 

 

 يونيو  30
2025 

 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

 ديسمبر 31
2024 

 )مراجعة(
 ريال سعودي

   
 15,831,000 - (1ودائع مرابحة )

 276,691 - دخل عمولة خاصة مستحقة
 ────────── ────────── 

 - 16,107,691 
 ══════════ ══════════ 
 
يمثل هذا البند استثمارات لدى شركة استثمار تعمل في المملكة العربية السعودية بفترات استحقاق خلال سنة وتحمل دخل   (1)

 . ٪5.75عمولة خاصة بمعدل قدره  
 
 دخل الإيجار والذمم المدينة الأخرى  -8
 

 

 يونيو  30
2025 

 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

 ديسمبر 31
2024 

 )مراجعة(
 ريال سعودي

   
 43,431,451 53,710,548 (1-8دخل إيجار مستحق القبض )

 ( 41,650,320) ( 26,347,596) (2-8ناقصًا: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )
 ────────── ────────── 

 1,781,131 27,362,952 دخل إيجار مستحق القبض، صافي 
 2,397,392 1,866,368 دفعات مقدمة لمدير العقارات 

 - 2,425,602 مصاريف مدفوعة مقدمًا 
 1,467,685 1,467,685 ( 3-8مبلغ مستحق من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )

 119,358 119,358 مدينون آخرون 
 ────────── ────────── 

 33,241,965 5,765,566 
 ══════════ ══════════ 

  



 ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء للاستثمار( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
 2025يونيو  30
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 )تتمة( دخل الإيجار والذمم المدينة الأخرى -8
 
يمثل هذا البند دخل الإيجار المستحق القبض من تأجير العقارات الاستثمارية وفقًا لشروط اتفاقيات الإيجار المعنية. ودخل    8-1

 الإيجار المستحق القبض متداول بطبيعته. 
  

 فيما يلي بيان حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما بتاريخ إعداد القوائم المالية:   8-2
 

 

 يونيو  30
2025 

 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

ديسمبر  31
2024 

 )مراجعة(
 ريال سعودي

   
 27,278,124 41,650,320 في بداية الفترة/ السنة 

 - ( 9,577,424) مبالغ مشطوبة خلال الفترة/ السنة  
 14,372,196 ( 5,725,300) )عكس قيد(/ محمل خلال الفترة / السنة 

 ────────── ────────── 
 41,650,320 26,347,596 في نهاية الفترة/ السنة 

 ══════════ ══════════ 
 
الصندوق ربط ضريبة قيمة مضافة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( للفترة المنتهية في   ، استلم2021خلال   3- 8

ريال سعودي لقاء عدم تقديم وسداد إقرارات    18.276.974بمبلغ    2021ديسمبر    31والسنة المنتهية في    2018ديسمبر    31
إلى الهيئة والأمانة العامة للجان الضريبية يفيد   2021عام  ضريبة القيمة المضافة. وقد قام الصندوق بتقديم اعتراض خلال  

بقيام الصندوق بتقديم الإقرارات وسداد المبالغ المستحقة لضريبة القيمة المضافة من خلال أحد الجهات ذات الصلة به، ويعتقد 
لتالي فإن الطلب لا يستند إلى مسوغ الصندوق أنه تم احتساب ضريبة القيمة المضافة وتقديم إقراراتها وفقًا لأنظمة الهيئة، وبا

مليون ريال سعودي المبالغ المدفوعة إلى الهيئة للحصول على أحقية تقديم الاعتراض. وخلال    1.5أو مبرر. ويمثل مبلغ  
، أصدرت الأمانة العامة للجان الضريبية قرارًا نهائيًا بشأن الاعتراض لصالح الصندوق.  2023ديسمبر    31السنة المنتهية في  

   ولا يزال مدير الصندوق بصدد متابعة عملية الاسترداد.
 
 القروض طويلة الأجل -9
 

، أبرمت الشركة ذات الغرض الخاص، نيابة عن الصندوق، اتفاقية تمويل )"الاتفاقية"( مع مصرف الإنماء  2022نوفمبر    7بتاريخ  
، يمثل الجزء غير المستخدم من تسهيل 2025يونيو    30وكما في  مليون ريال سعودي لتمويل الاستحواذ على عقارات.    750بمبلغ  

 مليون ريال سعودي(. 492.2:  2024مليون ريال سعودي ) 93.6التمويل 
 

سنوياً، وتسدد على أساس سنوي. ومن المقرر سداد المبلغ   ٪ 1.3تحمل اتفاقية التمويل عمولة بمعدل سايبور لمدة ثلاثة أشهر +  
 . 2030نوفمبر  30الأصلي بالكامل في نهاية مدة الاتفاقية بتاريخ 

 
 (. 4إن اتفاقية التمويل مضمونة مقابل رهن صكوك العقارات الاستثمارية )فيما عدا مول تبوك ومول الدوادمي( )إيضاح 

 
التأكد من الوفاء   إلى  المتطلبات. ويهدف مدير الصندوق  الوفاء ببعض  لتعهدات، يتعين بموجبها على الصندوق  تخضع الاتفاقية 
بالتعهدات المالية المرتبطة بالقروض، حيث إن الاخفاق في الوفاء بالتعهدات المالية يتيح للمصرف طلب السداد الفوري للقروض. 

 ، كان الصندوق ملتزمًا بتلك التعهدات المطلوبة.2024ديسمبر   31و 2025يونيو  30وكما في 
 

: 2024يونيو    30ريال سعودي )  20,331,824، تكبد الصندوق تكاليف مالية قدرها  2025يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  
 ريال سعودي(.  8,130,593

 
 فيما يلي بيان حركة القروض طويلة الأجل: 

 

 

 يونيو  30
2025 

 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

 ديسمبر 31
2024 

 )مراجعة(
 ريال سعودي

   
 55,100,000   257,349,291 الرصيد في بداية الفترة/ السنة 
 202,249,291   399,000,000 إضافات خلال الفترة/ السنة 

 ────────── ────────── 
 257,349,291   656,349,291 الرصيد في نهاية الفترة/السنة 

 ══════════ ══════════ 

  



 ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء للاستثمار( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
 2025يونيو  30
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 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها  -10
 

تعتبر الجهات جهات ذات علاقة إذا كان لدى أحد الجهات القدرة على السيطرة على الجهة الأخرى أو تمارس تأثيراً هاماً على  
بمدير  العلاقة  ذوي  الأشخاص   / والمنشآت  الصندوق  مدير  يعتبر  التشغيلية.  أو  المالية  القرارات  اتخاذ  عند  العلاقة  ذات  الجهة 

ندوق. ويقوم الصندوق خلال دورة أعماله العادية بإجراء معاملات مع الجهات ذات العلاقة. يتم الصندوق جهات ذات علاقة بالص
 اعتماد كافة المعاملات مع الجهات ذات العلاقة من قبل أعضاء مجلس إدارة الصندوق. 

 
 أتعاب الإدارة (أ

 ٪ 0.75نظير إدارة موجودات الصندوق، يقوم مدير الصندوق وفقًا لشروط وأحكام الصندوق بتحميل الصندوق أتعاب إدارة تعادل  
من صافي التدفقات النقدية مـن الأنشطة    ٪12من إجمالي صافي قيمة موجودات الصندوق سنويًا شريطة ألا تتجاوز أتعاب الإدارة  

 بها ودفعها على أساس ربع سنوي. التشغيلية للصندوق، ويتم احتسا
 
  مكافآت أعضاء مجلس الإدارة (ب

ريال عن كل اجتماع من اجتماعات المجلس. وقد بلغت   5,000يستحق كل عضو مستقل من أعضاء مجلس الإدارة مكافأة قدرها  
 ريال سعودي(. 23,648: 2024يونيو  30ريال سعودي ) 18,596مكافآت مجلس الإدارة المحملة خلال الفترة 

 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة  10-1

 
 فيما يلي تفاصيل المعاملات مع الجهات ذات العلاقة خلال الفترة: 

 

   
 غير مراجعة

 لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 طبيعة المعاملة طبيعة العلاقة اسم الجهة ذات العلاقة 
 2025يونيو  30
 ريال سعودي 

 2024يونيو  30
 ريال سعودي

     
 (1,315,081) ( 1,520,934) أتعاب إدارة مدير الصندوق شركة الإنماء المالية

     
صندوق الإنماء للسيولة 

 بالريال السعودي
صندوق مدار من  
 قبل مدير الصندوق 

متحصلات من استرداد موجودات 
مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  

 - 9,674,104 الخسارة
شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة  

 ( 15,770,205) - من خلال الربح أو الخسارة
     

 ( 23,648) ( 18,596) أتعاب مجلس الإدارة أعضاء  مجلس إدارة الصندوق
     

الشركة الأم لمدير  مصرف الإنماء 
 الصندوق

 قروض طويلة الأجل مسحوبة 
399,000,000 202,249,291 

 
 أرصدة الجهات ذات العلاقة   10-2

 فيما يلي بيان بالأرصدة )الدائنة( في نهاية الفترة/السنة الناتجة عن المعاملات مع الجهات ذات العلاقة:
 

 طبيعة الأرصدة اسم الجهة ذات العلاقة 

 2025يونيو  30
 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(
 ريال سعودي

    
 (3,295,245) ( 3,256,726) أتعاب إدارة مستحقة شركة الإنماء المالية

    
صندوق الإنماء للسيولة بالريال 

 السعودي
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 36,733,369 28,016,759 ( 6الربح أو الخسارة )إيضاح 
    

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال   صندوق الإنماء ريت الفندقي
 17,880,374 17,773,943 ( 6الربح أو الخسارة )إيضاح 

    
 3,994,606 3,686,324 رصيد لدى البنك مصرف الإنماء 

    
 

 وحدة(. 1,594,744:  2024ديسمبر  31وحدة ) 1,470,744، يمتلك أعضاء مجلس إدارة الصندوق  2025يونيو  30كما في 
  



 ق الإنماء ريت لقطاع التجزئةوصند
 )مدار من قبل شركة الإنماء للاستثمار( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
 2025يونيو  30
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 الإيرادات من العقارات الاستثمارية -11

 

تتركز إيرادات الصندوق من الاستثمارات العقارية في قطاع تشغيلي واحد ومنطقة جغرافية واحدة وهي المملكة العربية السعودية،  

 . 1-4وتتألف من دخل عقود إيجار تشغيلي محقق من استثمارات عقارية كما هو مبين في إيضاح 

 

 قياس القيمة العادلة - 12

 

علاقة،  ذات  جهة  من  المستحقة  والمبالغ  القبض  المستحق  الإيجار  ودخل  النقدية،  وشبه  النقدية  من  المالية  الموجودات  تتكون 

والموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. بينما تتكون المطلوبات المالية من التزامات الإيجار، والمطلوبات 

 الأجل.  الأخرى، والقروض طويلة

 

ريال   45,790,702يتم تصنيف القيمة العادلة للموجودات المالية المقتناة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والبالغ قدرها  

 من التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة.  2ريال سعودي( ضمن المستوى  54,613,743: 2024ديسمبر  31سعودي )

 

تعتبر القيمة الدفترية لمعظم الأدوات المالية بمثابة القيمة العادلة لها وذلك نظراً لطبيعتها قصيرة الأجل. وبالنسبة للقروض، فإن 

القيمة العادلة لها لا تختلف بشكل جوهري عن قيمتها الدفترية حيث أن معدلات العمولة الخاصة يعاد تسعيرها وفقًا للسعر السائد 

 دوري.  في السوق بشكل

 

 التعهدات والالتزامات المحتملة  -13

 

 . 2024ديسمبر   31و  2025يونيو  30لم تكن هناك أي تعهدات أو التزامات محتملة كما في 

 

 توزيعات الأرباح   -14

 

، ووفقًا لشروط وأحكام الصندوق، قام مجلس إدارة الصندوق بالإعلان عن توزيعات  2025يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  

بقيمة   ودفعها  )  0.17أرباح  للوحدة  سعودي  قدره   0.17:  2024يونيو    30ريال  مبلغ  بإجمالي  وحدة(  لكل  سعودي  ريال 

 ريال سعودي(.  20,060,000:  2024يونيو  30ريال سعودي ) 20,060,000

 

 آخر يوم للتقويم  -15

 

 (. 2024ديسمبر  31: كان آخر يوم تقويم للسنة هو 2024ديسمبر   31) 2025يونيو  30كان آخر يوم تقويم للفترة هو 

 

 الأحداث اللاحقة - 16

 

يناير   1، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح إلى مالكي الوحدات عن فترة الستة أشهر التي تبدأ من  2025يوليو    1في  

ريال سعودي. سيتم احتساب توزيعات  21,240,000ريال سعودي للوحدة بمبلغ قدره  0.17بواقع  2025يونيو  30حتى  2025

يوليو   10هـ )الموافق  1447محرم    15الأرباح النقدية المستحقة لمالكي الوحدات بناءً على سجل مالكي الوحدات بنهاية تاريخ  

2025 

 

 اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة   -17

 

 (. 2025أغسطس   10)الموافق   ه ـ1447صفر   16تم اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة من قبل مدير الصندوق بتاريخ 


